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Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston lausunto Kajaanin
kaupunginhallituksen 9.11.2023 tekem&an valitukseen lupajaoksen poikkeamislupapaattksesta
11.10.2023 § 54, Poikkeamislupahakemus 205-417-9-88

Ympéristoteknisen lautakunnan lupajaosto pyytéé Pohjois-Suomen hallinto-oikeutta hylkédmé&én Kajaanin
kaupunginhallituksen 9.11.2023 tekemén valituksen lupajaoston poikkeamislupapdattksestd 11.10.2023
854, Poikkeamislupahakemus 205-417-9-88.

Ympéristoteknisen lautakunnan lupajaosto perusti pitkén harkinnan jalkeen paatoksensa vastoin
valmistelijan ndkemysta seuraavin perustein:

1. Kajaanin kaupungin ympdristoteknisen lautakunnan lupajaosto hyvéksyi kokouksessaan 17.8.2022 §
38 Paatos poikkeamislupahakemuksesta 205-417-9-132 (Liite nro 29), Otanmaéki, poikkeamisluvan
valmistelijan esityksen mukaisesti. Kyseiseen péaatokseen ei ollut mydskaan kaupunginhallituksella
huomautettavaa. Kyseinen kiinteisto sijoittuu samalle kyl&alueelle ja péd&toksen valmisteluissa ei
ollut esittaa esteité kyseiselle poikkeamisluvalle. Lupajaosto kokee ongelmallisena olla myéntdmaétta
samalle alueelle sijoittuvan kiinteistén poikkeamislupaa maanomistajien yhteisvertaisen kohtelun
perusteella. Muita ennakkotapauksia kyseisella alueella ei ole.

2. Vuolijoen entisen kunnan (kuntaliitos vuonna 2007, voimassa oleva rantayleiskaava on vuodelta
2001) rakennusoikeus poikkeaa muiden Kajaanin alueen rantaosayleiskaavojen rakennusoikeudesta,
koska Kajaanin alueen rantaosayleiskaavoissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjérjestykseen
mutta Vuolijoen kaavassa rakennusoikeudesta on maaréatty kaavassa. Tamé poikkeama on selkeésti
tiedostettu kaupungin hallinnossa, kuten voimassa olevassa maankayttopoliittisessa ohjelmassa
(Liite nro 30) mainitaan, on se syyta uusia vastaamaan maanomistajien tasa-arvoisuutta
rantarakentamisessa koko kaupungin alueella. Ympéaristdteknisen lautakunnan lupajaosto katsoo,
ettd t4ta kaavan uudistamista on lykatty kohtuuttomasti maanomistajien nakékulmasta yli 15
vuotta.

3. Kuten ympéristoteknisen lautakunnan lupajaoston paatoksessa on mainittu, poikkeusluvan
edellytykset tayttyvat muilta osin kuin kantatilaselvityksen méaaraédmien rakennuspaikkojen osalta.
Alue oli mainittu kaupunginvaltuuston edellisessa maankayttopoliittisessa ohjelmassa erityisesti
sovellettavaksi vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutokseen vakituiseksi asunnoiksi,
johtuen kaupungin kylérakenteen vahvistamiseksi. Nyt voimassa oleva maankayttopoliittinen
ohjelma ei halua rajoittaa kayttotarkoituksen muutoksia alueellisesti, mutta tahto on mahdollistaa
rantarakentaminen ja asuminen koko kaupungin alueella. Kyseinen alue soveltuu tdhén, kuten
aiemmin on valtuusto esittanyt, erinomaisesti.



4. Kajaanin kaupunki on maankéyttopoliittisen ohjelman mukaisesti kdynnistdméssa alueelle
kaavoituksen uudistamisprosessia. Kaupungin valtuuston ohjaava maankayttopoliittinen ohjelma
(Liite nro 30) mé&arittaa seuraavasti:

” Vuolijoen rantaosayleiskaavassa rakennusoikeus poikkeaa muiden Kajaanin alueen
osayleiskaavojen rakennusoikeudesta, koska Kajaanin alueen rantaosayleiskaavoissa
rakennusoikeus on sidottu rakennusjérjestykseen mutta Vuolijoen kaavassa rakennusoikeudesta on
madratty kaavassa. Vuolijoen rantaosayleiskaavan alueella on myos toiveita rakennuspaikkojen
muuttamisesta loma-asumisesta pysyvaan asumiseen, mika edellyttad kaavan mitoituksen
uudelleen tarkastelua. Voimassa olevassa kaavassa on kéytetty mitoitusperustetta, jossa yksi
pysyvan asumisen AP-rakennuspaikka vastaa kahta loma-asumisen RA-rakennuspaikkaa. Kaavassa
on mahdollista tarkastella vy6hykkeittaistd mitoitusta, jossa esim. etéisyys palveluihin vaikuttaa
mitoitusvyohykkeisiin. Kaavan paivittdminen edellyttdé kaavan laatimista kokonaan uudelleen.”

Mielestamme alueen asukkaat ovat tatd kaavamuutosta odottaneet tarpeeksi ja kyseinen kiinteist6 tayttaa
erinomaisesti etaisyyden palveluihin ja vahvistaa kylérakennetta, kuten olemme paatoksessémme
kirjanneet.

Niilté osin, kun kaupunginhallitus esittaa paatoksen olevan hyvan hallinnon oikeusperiaatteiden vastaista,
kyseenalaistamme taysin timan ndkemyksen. Ympaéristoteknisen lupajaoston jasenet pyrkivat
toteuttamaan kaupunginvaltuuston ohjeistuksen, aikaisempien péaétosten, vallitsevan lainsdadannon seké
kaavoituksen puitteissa mahdollisimman monimuotoista asumista kaupunkimme alueella. Koska olemme
aikaisemmassa paatoksessa hyvaksyneet samalla alueella téysin vastaavan poikkeuslupahakemuksen
kayttotarkoituksen muutokselle myonteisen valmistelun pohjalta, koemme epéoikeudenmukaiseksi hylaté
taman hakemuksen, huomioiden kuntalaisten ja maanomistajien tasavertaisen kohtelun. Tdmé& kumoaa
myos kaupunginhallituksen ndkeman uhan siitd, ettd suunnittelemattoman asuinkdyton lisaééntyminen
kasvaisi vedoten t&dhén kyseiseen paatokseen.

Paatos ei edelld esitetyin perustein aiheuta maankayttd— ja rakennuslain 1718:n 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle.
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